Ortsgemeinde DUNGENHEX

ebanungsplian

Aufgestelit: Cochem, den A9.04.7975 Kreisverwaitung Cochem-Zell
Geandert: Cochem, den ’7? ZE %/; /¥ Ezuabteillung - Ref. Bauleiiplanung

Der Planung liegt das Baugesetzbuch (BauGB). dic Baunutzungsverordnung (BauNVvO). die Planzeichenverordnung
(PlanzV). dic Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ). das Bundesnaturschutzgesetz (BNSchutzG) sowic das
Landespllegegesetz (LPOG) in der jeweils zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Fassung zugrunde.
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Al ART DER BAULICHEN NUTZUNG
I Allgemeines Wohngebiet:
Zuldssig sind alle Nutzungen entsprechend § 4 Abs 2 und 3, je Nr_ 1 bis

3 BauNVO. Gartenbaubetriebe und "imﬁwteéfen sind nicht zulissis

P

Beherbergungsbetriebe sind allgemein zulissig.

B MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Grundflichenzahl (GRZ): héchstens 0.4
soweit sich durch die Baugrenzen keine Einschrinkung ergibt.
2. Gescholilachenzahl (GFZ). hochstens 0.8

Trauthche:

Die hochstzuldssige Bauhohe an den Traufseiten

betragt 6,50 m {s. Abbildung 1 und 2;. Die Trauthohe ist das
senkrechte Mall zwischen %m Schnittpunkten der AuBenwand mit der
naturlichen Gelandelinie bzw. mit der U%m ‘kante der Dachhaut.

Bet fallendem Gelande ist das Mittelmal} der Traufseite maBgebend
Zwerchgiebel und -hduser bis zu max. 1/3 der Hausbreite,

deren First den First des Hauptdaches nicht tiberragt, bleiben

. ’ covievey plor oy 5y ey i
bei der Bex nessung der Traufhohe unberticksichtigt (s. Abb. 3)

Mittel 13 00 m dber
und 2.

Das Plangebiet liegt in der Bauschutzzone 2 b des Flugplatzes Buichel
und unterlie “‘t Em Hohenbeschrankungen nach Luftverkehrsgesetz
(LultVG), d.ho max. Bauhohe 576,00 m Gber NN (s. Abb. Nr. 4)

C. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

I, Bauweise: offen, entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzelhiuser zulassig,
Jede Hauseinheit darf max. 2 Wohnungen und eine Einliegerwohnung
beinhalten.
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2. Uberbaubare Grundstucksflachen:
Die tberbaubare Grundstucksflache ist auf 20 m Tiefe begrenzt wegen

des landespflegerischen Ausgleiches.

Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen zulissig,

Dies gilt auch fiir Garagen und Nebenanlageni. S d. § 14 BauNVO
und Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zulissig sind
oder zugelassen werden konnen. Grundstuckseinfriedigungen,
Zufahrten und offene PKW-Stellplatze mit wasserdurchlissiger
Bodenbefestigung sind davon ausgenommen.

Vor Garagen ist ein Abstand von mind. 5,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache emnzuhalten

Hinweis:

Ab der Gelandehohe 485 m i NN, ist ist die Wasserversorgung nur mit
einer hauseigenen Druckerhohungsanlage moglich

D VERSCHIEDENES

Bmdmmm oder Abstutzunven der ottentlichen Verkehrsflichen

b

aul privaten Baugrundstucken:

Nebenanlag fmﬁ wie Stellplatze, Zufahrten, Hoftlachen usw. sind mit
versickerungstihigem Material zu %jmcmgm wie 7
dener Decke Ré%f&%ﬁ%‘lgé%%ﬁéiiSiijf%!ié:%% oder Sche
E%‘*“z[;ﬁm
Das anfallende Niederschlagswas:
stiicken zurticl kgmhai‘w;z
enflacl

«*\ {ju

1 Orrund-
erden. E}ztzu

n kann. Is zum

eo0g
Nieder f}CE Ecigﬁ vasser auf ;mgr@mesme Flachen :
flachig abflieBen und versickern kann.
Sind solche Flachen auf oder am Grundstuck nicht vorhanden, ist das
Gberschiissige Wasser in die offentliche Abwasseranlage (Rinne, Gri-
ben, Regenwasserkanale 0.4.) zu iibergeben, wobet ggfls. vor Einleitun
in ein Gewisser oder in einen Kanal Versickerungs- oder Rege mucfw
haltebecken vorzuhalten sind. Die Griben/Rinnen ﬁ{'}f%% en so ausgebildet
sein, dald dall auch dort

ein Teilwassermenge versickern.
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Zusitzlich zu der Flichenversickerung wird die Sammlung des
anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser ausdrticklich empfohlien

Die Nutzung als Brauchwasser im Haushalt, bei der Abwasser anfallt,
(z.B. Toilettenspulung, Waschmaschine) ist der Verbandsgemeine
-Abwasserwerk- anzuzeigen. Die Verbandsgemeinde -Abwasserwerk-
ist berechrigt, der Einbau von geeichten Wasserzahlern zur Messung
der dem Abwasser zuflielenden Brauchwassermenge -auch bei eigener
Wasserversorgung- zu verlangen.

3. Hinweis zum Denkmalschutz

Es besteht die Moglichkeit, daf bei Erdarbeiten archaologische Funde
(wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalle,
Scherben, Miinzen und Eisengestiange usw.} zutage treten. Diese
Funde sind gemall §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem
Landesamt fur Denk mﬁpf ege . Abt. Archidologische Denkmalpflege,

P

Koblenz, zu melden (Tel O ¥/7 3626).

i BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

DACH UND WANDGESTALTUNG

Die Dacher sind als geneigte Dicher auszubilden Die Mindestdachneigung ist mit
30° festgesetzt.

Flachdéacher oder flach geneigte Dacher sind ausschlieBlich tber Einzelgaragen
und Nebengebiuden bis 18 gm Grundflache zulassig.

Die Eindeckung ist nur mit dunkelfarbigen Material (Schiefer u 4.) zuldssig.
Glanzende und reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung bzw

Wandverkleidung nicht zugelassen. Vorrangig anzuwenden sind ortstypische
Materialien wie z. B. mineralischer Putz, Holz. N

[aturstein u.a..
Begriinungen von Dach und Wand sind zulassig und erwiinscht.

i GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grunordnerische MaBnahmen werden im Landespflegerischen Planungsbeitrag
zum Teil I des Bebauungsplanes festgesetzt.

Der Planungsbeitrag des Biiros fiir Fretraumplanung, Dipl -Ing. Reinhold Langen,
Remagen, ist Grundlage und Bestandteil der Bauleitplanung,

Bei Bepflanzung im Leitungsbereich ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ zu beachten
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